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Før man beslutter sig for at forpagte en bedrift, er det vigtigt at lægge et budget, der viser, om forpagtningsafgiften 
kan honoreres, og om der kan opspares tilstrækkeligt til, at bedriften kan købes efter ti år. Arkivfoto.

Af Specialestuderende, Cand. 
Oecon Frederik Tolborg Nissen, 
Videncentret for Landbrug, 
Kvæg
Forpagtning af en land-
brugsbedrift er et alternativ 
til et almindeligt køb. Dansk 
Farm Management bortfor-
pagter jord og bygninger på 
vegne af AP-Pension, men 

overlader fi nansieringen af 
driften til landmanden. For-
pagtningsmodellen er mål-
rettet yngre landmænd med 
fremviste resultater, der 
drømmer om at blive selv-
ejere, men uden den fornød-
ne kapital til rådighed.

Generelt er det dyrere
Fakta er, at omkostninger-
ne ved forpagtning generelt 
er større end ved en traditio-
nel fi nansieringsmodel. For-
pagtningsmodellen er spe-
cifi ceret således, at kun jord 
og bygninger bortforpagtes. 
Derfor skal forpagter selv fi -

nansiere driften. Driftens 
a  ast skal dække forpagt-
ningsafgift til AP-Pension og 
en opsparing. Opsparingen 
skal være tilstrækkelig til, 
at en udøvelse af den med-
følgende købsoption efter en 
årrække på ti år er mulig.

Forpagtning ned-
sætter risikoen
Fordelen ved en forpagt-
ningsmodel er, at en risiko 
på jord- og bygningspris på-
tages af AP-Pension. Det vil 
sige, at risikoen ved faldende 

Forpagtning – den fremtidige 
fi nansieringsform?
Etablering: Før man beslutter sig for at forpagte en bedrift, 
er det vigtigt at lægge et budget, der viser, om forpagtnings-
afgiften kan honoreres, og om der kan opspares 
tilstrækkeligt til, at bedriften kan købes efter ti år.
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står landmanden med hele 
risikoen for faldende priser.

Risiko har værdi
Ved en forpagtningsmodel er 
den fi nansielle gearing lavere 
end ved en traditionel fi nan-
siering. Dette skyldes, at køb 
af jord og bygninger fi nansie-
res af AP-Pension. Forpagt-
ningsydelsen kan betragtes 
som en slags forsikring mod 
prisfald. Gevinsten af en pris-
stigning på jorden høstes ved 
udløb af forpagtningsafta-
len efter ti år. Her vil 20 pro-
cent af værdistigningen tilfal-
de landmanden. 

Selvom forpagtningsydel-
serne til AP-Pension er stør-
re end ved almindelig fi nan-
siering, har risikodelingen en 
værdi for landmanden. Dette 
skyldes, at et eventuelt tab ved 

jordprisens fald absorberes af 
AP-Pension. 

Hvorfor forpagtes maski-
ner og besætning ikke?
Landbrugets drift er vanskelig 
for eksterne investorer at kon-
trollere. En kontrol af driften 
er derfor dyr. En dyr kontrol 

skal i sidste ende betales af 
landmanden i form af en for-
pagtningsafgift. I øjeblikket 
er det ikke vurderet attrak-
tivt. Jord og bygninger er der-
imod nemmere at kontrolle-
re værdien af, da en stor del af 
kontrollen kan gøres ved blot 
at observere bedriften.

Skal jeg vælge en 
forpagtningsmodel?
Forpagtningsmetoden er at-
traktiv for landmænd med 
ønske om på sigt at blive selv-
ejer, men uden de rette øko-
nomiske midler hertil. I den 
forpagtningsaftale, der i øje-
blikket observeres, er land-
manden og AP-Pension bun-
det på ti år. Herefter kan 
landmanden købe bedriften 
ved en medfølgende købsop-
tion. 

3

1 Tag stilling til fordele og 
ulemper ved forpagtning.

2 Læg et budget, 
der kan afsløre om 
forpagtningsafgiften kan 
honoreres, og om der kan 
opspares tilstrækkelige 
midler til, at bedriften 
kan købes efter 10 år.

Gode råd

 ● Finansiel gearing mindskes.

 ● Risiko på jordprisfald fjernes.

 ● Udsigt til at blive 
selvejer efter ti år.

 
Fordele

 ● Dyrere fi nansiering.

 ● Overvågning/kontrol.

 
Ulemper

jord- og ejendomspriser til-
falder AP-Pension. Til gen-
gæld tager AP-Pension også 
del i den gevinst, der tilfal-
der ved voksende jord- og 
ejendomspriser. Ved en tra-
ditionel f inansieringsform 
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