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Far man beslutter sig for at forpagte en bedrift, er det vigtigt at laegge et budget, der viser, om forpagtningsafgiften
kan honoreres, og om der kan opspares tilstraeekkeligt til, at bedriften kan kebes efter ti ar. Arkivfoto.

Forpagtning — den fremtidige
finansieringsform?

Etablering: For man beslutter sig for at forpagte en bedrift,
er det vigtigt at leegge et budget, der viser, om forpagtnings-
afgiften kan honoreres, og om der kan opspares
tilstraekkeligt til, at bedriften kan kabes efter ti ar.

Af Specialestuderende, Cand.
Oecon Frederik Tolborg Nissen,
Videncentret for Landbrug,
Kveeg

Forpagtning af en land-
brugsbedrift er et alternativ
til et almindeligt keb. Dansk
Farm Management bortfor-
pagter jord og bygninger pa
vegne af AP-Pension, men

overlader finansieringen af
driften til landmanden. For-
pagtningsmodellen er mal-
rettet yngre landmend med
fremviste resultater, der
dremmer om at blive selv-
ejere, men uden den forned-
ne kapital til rddighed.
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Generelt er det dyrere

Fakta er, at omkostninger-
ne ved forpagtning generelt
er storre end ved en traditio-
nel finansieringsmodel. For-
pagtningsmodellen er spe-
cificeret sdledes, at kun jord
og bygninger bortforpagtes.
Derfor skal forpagter selv fi-

nansiere driften. Driftens
afkast skal daekke forpagt-
ningsafgift til AP-Pension og
en opsparing. Opsparingen
skal vere tilstraekkelig til,
at en udevelse af den med-
folgende kgbsoption efter en
arraekke pa ti ar er mulig.

Forpagtning ned-

saetter risikoen

Fordelen ved en forpagt-
ningsmodel er, at en risiko
pa jord- og bygningspris pa-
tages af AP-Pension. Det vil
sige, at risikoen ved faldende



Fordele
o Finansiel gearing mindskes.
@ Risiko pa jordprisfald fjernes.

o Udsigt til at blive
selvejer efter ti ar.

0 ............................................ -
Ulemper

@ Dyrere finansiering.

@ Overvagning/kontrol.

jord- og ejendomspriser til-
falder AP-Pension. Til gen-
gald tager AP-Pension ogsd
del i den gevinst, der tilfal-
der ved voksende jord- og
ejendomspriser. Ved en tra-
ditionel finansieringsform

star landmanden med hele
risikoen for faldende priser.

Risiko har veerdi

Ved en forpagtningsmodel er
den finansielle gearing lavere
end ved en traditionel finan-
siering. Dette skyldes, at kgb
af'jord og bygninger finansie-
res af AP-Pension. Forpagt-
ningsydelsen kan betragtes
som en slags forsikring mod
prisfald. Gevinsten af en pris-
stigning pd jorden hestes ved
udleb af forpagtningsafta-
len efter ti ar. Her vil 20 pro-
cent af veerdistigningen tilfal-
de landmanden.

Selvom forpagtningsydel-
serne til AP-Pension er stor-
re end ved almindelig finan-
siering, har risikodelingen en
vardi for landmanden. Dette
skyldes, at et eventuelt tab ved

Gode rad

1 Tag stilling til fordele og
ulemper ved forpagtning.

2 Leeg et budget,
der kan afslgre om
forpagtningsafgiften kan
honoreres, og om der kan
opspares tilstraekkelige
midler til, at bedriften
kan kebes efter 10 ar.

jordprisens fald absorberes af
AP-Pension.

Hvorfor forpagtes maski-
ner og hesatning ikke?
Landbrugets drift er vanskelig
for eksterne investorer at kon-
trollere. En kontrol af driften
er derfor dyr. En dyr kontrol

skal i sidste ende betales af
landmanden i form af en for-
pagtningsafgift. I gjeblikket
er det ikke vurderet attrak-
tivt. Jord og bygninger er der-
imod nemmere at kontrolle-
re veerdien af, da en stor del af
kontrollen kan geres ved blot
at observere bedriften.

Skal jeg vaelge en
forpagtningsmodel?
Forpagtningsmetoden er at-
traktiv for landmend med
onske om pd sigt at blive selv-
ejer, men uden de rette gko-
nomiske midler hertil. I den
forpagtningsaftale, der i gje-
blikket observeres, er land-
manden og AP-Pension bun-
det pad ti ar. Herefter kan
landmanden kebe bedriften
ved en medfglgende kobsop-
tion.
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